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FISA DE DATE A PROCEDURII
PRIVIND INCHIRIEREA UNOR SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE
LOCUINTA SITUATE iN MUNICIPIUL TIMISOARA

I. INFORMATII GENERALE
U.A.T. Municipiul TIMISOARA, cu sediul administrativ in mun. Timisoara, Bd C.D. Loga nr.1, jud Timis
Codul fiscal: 14756536
Telefon: 0256 969
E-mail: edina.rusanescu@primariatm.ro, raluca.iovi@primariatm.ro

Persoane de contact: Edina Rusanescu-Harmati, Raluca lovi

In vederea participarii la licitatie U.A.T. Municipiul Timisoara pune la dispozitia celor interesati
urmatoarele documente:
* hotararea consiliului local de aprobare a inchirierii spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta
« anuntul licitatiei;
e caietul de sarcini;
+ fisa de date;
* contractul de Inchiriere — model cadru.

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia pentru inscrierea la licitatie poate fi obtinutd gratuit prin descarcarea de pe site-ul oficial al
Primariei Municipiului Timisoara- https.//www.primariatm.ro/anunturi/licitatii

II. DOMENIUL DE APLICARE, PREVEDERI GENERALE
Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietate publica si privati a Municipiului Timisoara se

realizeazd pe bazd de licitatie publicd, organizatd in conformitate cu prevederile prezentelor instructiuni,
elaborate In conformitate cu prevederile art. 332-art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica si
privatd din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, ale_Legii nr. 287/2009 - Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
public, republicata;

III. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA
Inchirierea spatiilor cu alta destinatie decit aceea de locuint si cabinete medicale:

1. SAD situat in Timisoara, str. Gh. Lazar, nr. 33, inscris in CF nr. 407660-C1-US5 Timisoara,
avand SU=44 mp

2. SAD demisol, situat in Timisoara, str. [.Vacarescu, nr. 25, inscris in CF nr.414447-C1-U2 Timisoara,
avand SU= 52 mp

3. SAD situat in Timisoara, str.C. Porumbescu, nr.104, inscris in CF nr.403337-C1-U9 Timisoara,
avand SU= 34,03 mp;

4. Cabinet medical nr.4, situat in Timisoara, Aleea Inului, nr.2 , inscris in CF nr.400841-C1-U5
Timisoara, avand SU= 55,763 mp (compus dintr-o incépere in exclusivitate, 20% comun cu
cabinetele 1, 2, 3 si 5 din coridorul deschis si 50% comun cu cabinetul 3 - sald asteptare, sald
tratament, izolator, magazie, 2 grupuri sanitare, hol intrare, fisier).

5. Cabinet medical nr.2, situat in Timisoara, str. Bucuresti, Nr. 15, inscris in CF nr.402564-C1-U26
Timisoara, avind SU= 45,80 mp (compus din 2 camere si dependinte)

6. Cabinet medical nr.1, situat in Timisoara, str. Ciresului nr. 1/A, inscris in CF nr. 424347-C1-Ul
Timisoara, avand SU= 81.34 mp + 31.18 mp ( 50% din inciperile si dependintele comune cu
Cabinetul nr. 2)
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7. Constructie anexa situat in Timisoara, str. Splaiul Tudor Valdimirescu, Parc, inscris in CF nr. 456459
-C2 Timisoara, avand SU= 12 mp

Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD- situat in Timisoara, str. Gh. Lazar, nr. 33, inscris
in CF nr. 407660-C1-U5 Timisoara, avand SU=44 mp, proprietar Statul Roméan 1n folosinta Sfatului Popular
al Orasului Timisoara este inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar
101207.01 si cu valoarea de inventar 542,384.00 lei, iar destinatia spatiului este spre inchiriere, in vederea
desfasurarii unor activitati de comert, prestari servicii nepoluante sau alimentatie publica.

Spatiul cu altd destinatie decét aceea de locuinta SAD demisol, situat in Timisoara, str. I.Vacarescu, nr.
25, nscris in CF nr.414447-C1-U2 Timisoara, avand SU= 52 mp, proprietar Statul Roman este inregistrat in
inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101214.01, iar destinatia spatiului este
spre inchiriere in vederea desfasurdrii unor activititi de sediu administrativ, birouri, comert sau prestari
servicii nepoluante.

Spatiul cu altd destinatie decét aceea de locuintd, SAD situat in Timisoara, str.C. Porumbescu, nr.104,
inscris in CF nr.403337-C1-U9 Timisoara, avand SU= 34,03 mp, proprietar Statul Roman in folosinta
Statului Popular al Oragului Timigoara este inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu
numarul de inventor 101153.01 si cu valoarea de inventar 58,975.00 lei, iar destinatia spatiului este spre
inchiriere in vederea desfasurarii unor activitdti de sediu administrativ, birouri, comert sau prestari servicii
nepoluante.

Cabinet medical nr.4, situat in Timisoara, Aleea Inului, nr.2 , inscris in CF nr.400841-C1-U5 Timisoara,
avand SU= 119,95 mp, proprietar Municipiul Timigoara, este inregistrat in inventarul propriu al Municipiului
Timisoara cu numarul de inventar 101662.002 si cu valoarea de inventar 134,480.00 lei, iar destinatia
spatiului este cabinet medical.

Cabinet medical nr.2, situat in Timigoara, str. Bucuresti, Nr. 15, inscris in CF nr.402564-C1-U26
Timisoara, avind SU= 45,80 mp, proprietar Municipiul Timisoara, este inregistrat in inventarul propriu al
Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101657.001 si valoare de inventar de 102.228,00 lei, iar
destinatia spatiului este cabinet medical.

Cabinet medical nr.1, situat in Timisoara, str. Ciresului nr. 1/A, inscris in CF nr. 424347-C1-U1
Timisoara, avand SU= 81.34 mp + 31.18 mp ( 50% din incéperile si dependintele comune cu Cabinetul nr. 2,
este Inregistrat In inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101660.002 si cu
valoarea de inventar 295,072.00 lei, iar destinatia spatiului este cabinet medical.

Constructie anexd situat in Timisoara, str. Splaiul Tudor Valdimirescu, Parc, inscris in CF nr. 456459 -
C2 Timisoara, proprietar Municipiul Timisoara, este inregistrat In inventarul propriu al Municipiului
Timisoara cu numarul de inventar 101932.03 si cu valoarea de inventar 45,293.00 lei, iar destinatia spatiului
este spre inchiriere, in vederea desfasurdrii unor activitati de comert, prestiri servicii nepoluante sau
alimentatie publica.

In aceste spatii nu se vor putea desfisura urmaitoarele activititi: vinzare de produse
second — hand, jocuri de noroc, farmacie, amanet, schimb valutar. In spatiile enumerate mai
sus pot fi desfasurate doar activititi care corespund destinatiei acestora.

IV. INFORMATII PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
(1) Potrivit art. 339 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, “Are dreptul de a participa la licitatie
orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate n
documentatia de atribuire, in termenele prevazute In documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depund oferta la sediul Municipiului Timisoara
(registraturd), pana la data limita pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care vor contine urmatoarele documente:
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plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, denumirea

ofertantului, precum si sediul acestuia si va contine:

1) documente de certificare a identitatii si calititii ofertantului:

fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

declaratia de participare la licitatie, conform Anexeinr. 2;

certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - dupa caz;

acte infiintare (actul constitutiv actualizat al persoanei juridice, statut, regulament, hotarare
judecidtoreasca, etc.) - dupa caz;

certificat constatator, emis de Oficiul National al Registrului Comertului, dupa caz, eliberat cu
cel mult 30 zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte urmatoarele:

) sediul social;
) obiectul de activitate;
o reprezentant legal.

declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare (dupd caz) - original, potrivit
formularului - Anexa nr. 3, insotitd de dovada privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sau de identitate;

imputernicire/delegatie acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, Insotitd de actul sau de identitate;

certificat de atestare fiscali, cliberat de ANAF, care sd ateste cd persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor;

certificate/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste cd persoana juridica nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - (dupad caz);

bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, (semnat si parafat) si recipisa aferenta

depunerii, eliberata de ANAF;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea in
munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4;

alte documente care fac dovada identitatii si calitatii ofertantului, dupa caz.

2) documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

* Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 150 RON (suma care nu se

restituie);

* Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, echivalentul a doud chirii lunare (se

calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere), in cuantum de:

* 680 euro platibil in lei la cursul BNR valabil la data platii, pentru spatiul cu altd destinatie SAD

situat in Timigoara, str. Gh. Lazar, nr. 33
* 1200 euro plitibil in lei la cursul BNR valabil la data platii, pentru spatiul cu altd destinatie SAD

demisol, situat in Timigoara, str. [. Vacarescu, nr. 25

* 480 euro platibil in lei la cursul BNR valabil la data platii, pentru spatiul cu altd destinatie SAD
situat in Timisoara, str.C. Porumbescu, nr.104

* 816 euro, platibil 1n lei la cursul BNR valabil la data platii, pentru cabinet medical nr.4, situat in
Timisoara, Aleea Inului, nr.2

* 640 euro, plitibil in lei la cursul BNR valabil la data platii, pentru Cabinet medical nr.2, situat in
Timisoara, str. Bucuresti, Nr. 15

* 926 euro, platibil in lei la cursul BNR valabil la data platii, pentru Cabinet Medical situat
Timisoara, str. Ciresului nr. 1/A
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* 60 euro, platibil in lei la cursul BNR valabil la data platii pentru constructie anexa situat in
Timisoara, str. Splaiul Tudor Valdimirescu, Parc

Nota: Potrivit art. 1497 Cod civil, daca plata se face prin virament bancar, data platii este aceea la care

contul creditorului a fost alimentat cu suma de bani care a facut obiectul platii.

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

V. INFORMATII PRIVIND OFERTA

1. Limba de redactare a ofertei

Limba romana

2. Modul de prezentare a ofertei
financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu altd destinatie
aceea decat locuinta.

3. Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatie consta in echivalentul a doua chirii lunare
(se calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta 1nainte de
inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

3. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost
stabilitd castigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, inregistratd la
Serviciul Relationare cu Cetatenii, cam. 12, ghiseul 10 sau 11, in termen de 5
zile lucratoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor
contestatii.

4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se
prezintd sa incheie contractul in termenul prevazut in Caietul de sarcini.

4. Clarificari

1. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia

de atribuire cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de data limitd stabilitd

pentru depunerea ofertelor.

2. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati
la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5
zile lucratoare de la primirea solicitarii.

5. Modul de prezentare a ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: registratura Primdriei Municipiului
Timisoara -Bd C.D Loga nr.1, Serviciul Relationare cu Cetatenii, cam. 12,
ghiseul 10 sau 11

b) Data limitd pentru depunerea ofertei: .................cocovvevvnernnnnnn.

C) Mod de prezentare
Ofertele cuprinzdnd dovada constituirii garantiei de participare,
documentele de calificare si propunerea financiard se vor depune in plicuri
sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR
- va contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de

calificare”, denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia
MENTIONANDU-SE CLAR:

LLICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA
SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE LOCUINTA
DIN TIMITOARA, STR............. A NU SE DESCHIDE PANA LA
DATADE ......ccevvveeeee. [0) 2 7.\ »




- PE PLICUL INTERIOR,
se Inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul acestuia, dupa caz, si va
contine Formularul de ofertd semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi say

modificari.
Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul
autoritatii contractante 1n termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitatea retragerii sau
modificarii ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele sunt declarate intarziate dacd sunt depuse la altd adresa decédt cea
mentionata 1n caietul de sarcini sau dupa data si ora limita stabilita.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

................ ora .......... la sediul Primariei Municipiului Timisoara, Bd

C.D Loga nr.1, Sala de consiliu

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii legali ai ofertantilor pot participa la sedinta de deschidere a
ofertelor

o Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei;

Pretul minim de pornire, conform datelor din rapoartele de evaluare este:

Nr crt Date imobil Suprafata(mp) | Valoare de Valoarea
piata- garantiei
EUR/mp/luna de

participare

licitatie

(EUR)

1| SAD, str. GH. LAZAR, NR 33 44 7,7 680
2 | SAD demisol, str. .VACARESCU, NR 25 52 11,11 1200
3 | SAD, str. CPORUMBESCU, NR 104 34,03 7 240
4 | CAB. MEDICAL, Aleea INULUI, NR 2 55,763 7,32 816
5| CAB. MEDICAL, str.BUCURESTI, NR 15 45,80 7 640
6 | CAB. MEDICAL, str.CIRESULUI, NR 1/A 112,52 4,11 926
7 | CONSTRUCTIE ANEXA 12 2,5 60

VL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE

INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I

Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- In data si ora stabilita pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Timisoara vor fi

prezenti membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- Ofertantii precum si reprezentantii acestora, pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor.
- In partea introductivi a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile au fost sau nu intacte, in

sensul ca partea lipitd a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate

de deschidere.

- Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele
care nu confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care

nu sunt redactate in limba romana.
- Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate

prevazute in Caietul de sarcini.



- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei
de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de licitatie. Procesul - verbal se semneazd de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre
ofertantii prezenti.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor, cel
putin doud oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

Etapa 11
Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

* Presedintele comisiei de licitatie va anunta tariful initial de inchiriere de la care porneste
licitatia, care se stabileste la cel mai mare nivel unitar al pretului/mp oferit

* Se chestioneaza participantii cu privire la acceptarea valorii de pornire a licitatiei publice.

» Se declara inchisa licitatia publica daca nu se accepta valoarea de pornire a licitatiei.

* Daca se accepta valoarea de pornire a licitatiei, procesul continud prin strigare libera a
ofertelor. Licitatia se desfasoard pana cand ramane un singur ofertant, cel care propune
pretul cel mai ridicat.

* Se anuntd adjudecarea licitatiei bunului in favoarea participantului la licitatie care a
adjudecat bunul si se declara inchisa licitatia.

« In urma desfasurdrii licitatiei se intocmeste un Proces-verbal de adjudecare, in care se
consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii licitatiei, modul de
anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei,
solicitantii care nu au Indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru spatiu si
reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, ultima ofertd facuta,
castigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare prezenti si de reprezentantii operatorilor economici
inscrisi la licitatie.

« 1In baza Procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

« In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

+ In cadrul comunicirii previzute mai sus, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

*  Raportul prevazut se depune la dosarul licitatiei.

In cazul in care, in cea de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti valabila,
autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul
administrativ.

VII. _ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul
Primariei www.primariatm.ro/noutati.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.
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Termenul limitda de depunere a ofertelor este ................... , Ord ......... la sediul Primariei
Municipiului Timisoara , B-dul C.D Loga, nr. 1 —cam 12

Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de...........cccccueeeeeee. in
Sala de Consiliu a Municipiului Timisoara, B-dul C.D Loga nr.1, et. L.
Data limita pentru solicitarea clarificarilor este de ----------------- ora ---- --
Ofertele vor fi deschise la sediul Primdriei Timisoara, Bv.C.D.Loga nr. 1 in data de----------------- ora

VIII. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Candidatii participanti la licitatie, care apreciazd cd au fost declarati neeligibili din motive
neintemeiate sau care considerd cd nu au fost respectate prevederile Documentatiei de atribuire aferenta

procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a unor spatii cu alta destinatie decdt aceea de locuinta situate
in Municipiul Timisoara, pot face contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, In cel mult 24 de ore de la data comunicarii procesului verbal de
licitatie, si se adreseaza spre solutionare comisiei de solutionare a contestatiilor, desemnatd in baza
Dispozitiei Primarului.

Solutionarea contestatiilor se face n termen de 5 zile lucratoare de la data Inregistrarii acestora de
catre o Comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica contestatorilor in cel mult 1 zi de la
solutionare, prin postd, cu scrisoare cu confirmare de primire sau fax sau e-mail, daca s-a solicitat Tn mod
expres aceasta modalitate de comunicare.

Daca in urma analizarii contestatiei se stabileste cd aceasta a fost intemeiata, organizatorul poate
anula procedura de licitatie, potrivit dispozitiilor Codului administrativ si ia masuri pentru organizarea unei
noi licitatii, In conditiile prevazute in OUG 57/2019-Codul Administrativ.

Actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra
la instanta de contencios administrativ, in conditiile Legii nr. 544/2004.

IX. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de Inchiriere va contine clauze conform modelului orientativ anexat — Anexa 6.



U.A.T.MUNICIPIUL TIMISOARA
Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate ale UAT

CAIET DE SARCINI
aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publici, a unor spatii cu alta destinatie decat aceea
de locuinta si cabinete medicale situate in Municipiul Timisoara

Art. 1 OBIECTUL iNCHIRIERII

1.1 Inchirierea spatiilor cu altd destinatie decit aceea de locuinta:

1. SAD situat in Timisoara, str. Gh. Lazar, nr. 33, inscris in CF nr. 407660-C1-US5 Timisoara,
avand SU=44 mp

2. SAD demisol, situat in Timisoara, str. [. Vacarescu, nr. 25, inscris in CF nr.414447-C1-U2 Timisoara,
avand SU= 52 mp

3. SAD situat In Timisoara, str.C. Porumbescu, nr.104, inscris in CF nr.403337-C1-U9 Timisoara,
avand SU= 34,03 mp;

4. Cabinet medical nr.4, situat in Timisoara, Aleea Inului, nr.2 , inscris in CF nr.400841-C1-U5
Timisoara, avand SU= 55,763 mp (compus dintr-o incdpere in exclusivitate, 20% comun cu
cabinetele 1, 2, 3 si 5 din coridorul deschis si 50% comun cu cabinetul 3 - sala asteptare, sala
tratament, izolator, magazie, 2 grupuri sanitare, hol intrare, fisier).

5. Cabinet medical nr.2, situat in Timisoara, str. Bucuresti, Nr. 15, inscris in CF nr.402564-C1-U26
Timisoara, avand SU= 45,80 mp (compus din 2 camere si dependinte)

6. Cabinet medical nr.1, situat in Timisoara, str. Ciresului nr. 1/A, Inscris in CF nr. 424347-C1-Ul
Timisoara, avand SU= 81.34 mp + 31.18 mp ( 50% din incaperile si dependintele comune cu
Cabinetul nr. 2)

7. Constructie anexa situat in Timisoara, str. Splaiul Tudor Valdimirescu, Parc, inscris in CF nr. 456459
-C2 Timisoara, avand SU= 12 mp

1.2 Spatiul va fi folosit conform contractului de inchiriere si destinatiei permise, astfel:

1 Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintda SAD- situat in Timisoara, str. Gh. Lazar, nr. 33, inscris
in CF nr. 407660-C1-U5 Timisoara, avind SU=44 mp, proprietar Statul Roman in folosinta Sfatului
Popular al Orasului Timisoara este inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu
numarul de inventar 101207.01 si cu valoarea de inventar 542,384.00 lei, iar destinatia spatiului este
spre inchiriere, in vederea desfdsurdrii unor activitati de comert, prestari servicii nepoluante sau
alimentatie publica.

2 Spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuinta SAD demisol, situat in Timisoara, str. [.Vacarescu, nr.
25, inscris in CF nr.414447-C1-U2 Timisoara, avand SU= 52 mp, proprietar Statul Romén este
inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101214.01, iar
destinatia spatiului este spre inchiriere in vederea desfisurdrii unor activititi de sediu
administrativ, birouri, comert sau prestari servicii nepoluante.

3 Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta, SAD situat In Timigoara, str.C. Porumbescu, nr.104,
inscris in CF nr.403337-C1-U9 Timisoara, avand SU= 34,03 mp, proprietar Statul Roman in folosinta
Statului Popular al Orasului Timisoara este inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu
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numarul de inventor 101153.01 si cu valoarea de inventar 58,975.00 lei, iar destinatia spatiului este spre
inchiriere in vederea desfasuririi unor activitati de sediu administrativ, birouri, comert sau
prestari servicii nepoluante.

4  Cabinet medical nr.4, situat in Timisoara, Aleea Inului, nr.2 , Inscris in CF nr.400841-C1-U5 Timisoara,
avand SU= 119,95 mp, proprietar Municipiul Timisoara, este Inregistrat n inventarul propriu al
Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101662.002 si cu valoarea de inventar 134,480.00 lei, iar
destinatia spatiului este cabinet medical.

5 Cabinet medical nr.2, situat in Timisoara, str. Bucuresti, Nr. 15, inscris in CF nr.402564-C1-U26
Timisoara, avind SU= 45,80 mp, proprietar Municipiul Timisoara, este inregistrat in inventarul propriu
al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101657.001 si valoare de inventar de 102.228,00 lei,
iar destinatia spatiului este cabinet medical.

6 Cabinet medical nr.1, situat in Timisoara, str. Ciresului nr. 1/A, Inscris in CF nr. 424347-C1-Ul
Timisoara, avand SU= 81.34 mp + 31.18 mp ( 50% din incéperile si dependintele comune cu Cabinetul
nr. 2, este inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101660.002
si cu valoarea de inventar 295,072.00 lei, iar destinatia spatiului este cabinet medical.

7 Constructie anexa situat In Timisoara, str. Splaiul Tudor Valdimirescu, Parc, inscris in CF nr. 456459 -
C2 Timisoara, proprietar Municipiul Timisoara, este inregistrat in inventarul propriu al Municipiului
Timigoara cu numadrul de inventar 101932.03 si cu valoarea de inventar 45,293.00 lei, iar destinatia
spatiului este spre inchiriere, in vederea desfasuririi unor activititi de comert, prestiri servicii
nepoluante sau alimentatie publica.

In aceste spatii nu se vor putea desfisura urmaitoarele activititi: vanzare de
produse second — hand, jocuri de noroc, farmacie, amanet, schimb valutar. In spatiile
enumerate mai sus pot fi desfasurate doar activititi care corespund destinatiei acestora.

1.3 Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, fara a
putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.
1.4 Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil n contracte de asociere.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata
contractului de Inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s nu utilizeze spatiul pentru depozitarea deseurilor din
categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor
sau curatarea si Intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul
unor tratamente speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum
si a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei alin. (2) duce la incédlcarea obiectului contractului si, ca urmare, contractul va
inceta, fara nici o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei
notificiri transmise de citre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilitd in
notificare, urmand ca locatarul, pe propria cheltuiald, sd aduca imobilul inchiriat la starea initiald in care
l-a preluat. In aceast situatie, locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul
predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.1 CONDITII DE EXPLOATARE A SPATIULUI
(1) Imobilul care urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar, pe toatd durata contractului, in

conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina proprietate,
liber de sarcini, bine Intretinut proprietarului bunului.

(2) Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat
contractul.

(3) Orice investitie sau amenajare a spatiului Inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.
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Art. 3. DURATA iINCHIRIERII

Contractul de inchiriere va fi Incheiat pe o perioadd de 5 ani. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus
perioada contractuald poate fi prelungitd, cu acordul locatorului, in baza solicitérii scrise a locatarului,
formulata cu 90 de zile inainte de expirarea duratei initiale a contractului

Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Presedintele comisiei de licitatie va anunta tariful initial de inchiriere de la care porneste licitatia si care
va fi cel mai mare pret/mp oferit.
Se chestioneaza participantii cu privire la acceptarea valorii de pornire a licitatiei publice.
Se declara inchisa licitatia publicd daca nu se accepta valoarea de pornire a licitatiei.
Daca se accepta valoarea de pornire a licitatiei, se trece la strigare liberd pand la momentul in care
ramane un singur ofertant. Licitatia se desfdgoara pana cand raméne un singur ofertant, cel care
propune pretul cel mai ridicat.
Se anunta adjudecarea licitatiei bunului in favoarea participantului la licitatie care a adjudecat bunul si
se declara inchisa licitatia.

4.2. Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de participare la licitatie In valoare de 150 lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin.5 conform OUG nr. 57/2019, la
nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere), respectiv :

Nrcrt Date imobil Suprafata(mp) | Valoarede | Valoarea
piata- garantiei
EUR/mp/lu de

na participare

licitatie

(EUR)

1 | SAD, str. GH. LAZAR, NR 33 44 7,7 680
2 | SAD demisol, str. .VACARESCU, NR 25 52 11,11 1200
3| SAD, str. CPORUMBESCU, NR 104 34,03 7 240
4 | CAB. MEDICAL, Aleea INULUI, NR 2 55,763 7,32 816
5| CAB. MEDICAL, str.BUCURESTI, NR 15 45,80 7 640
6 | CAB. MEDICAL, str.CIRESULUI, NR 1/A 112,52 4,11 926
7 | CONSTRUCTIE ANEXA 12 2,5 60

4.3. Taxa de participare* se constituie prin:

- ordin de plata 1n contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.

RO78TREZ62121360250XXXXX, deschis la Trezoreria Timisoara, titular de cont Municipiul Timisoara,
cod fiscal 14756536; data pldtii este aceea la care contul creditorului a fost alimentat cu suma de bani care
a facut obiectul platii.

* Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor

ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

4.4, Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO12TREZ6215006XXX000334, deschis la Trezoreria Timisoara, titular de cont Municipiul Timisoara,
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cod fiscal 14756536; data platii este aceea la care contul creditorului a fost alimentat cu suma de bani care
a fdcut obiectul platii.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, se
restituie in cel mult 5 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie a clauzelor
financiare. Distinct, de garantia de participare care are drept scop protejarea organizatorului fatd de riscul
unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicarii sale in procedura de
atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita garantie de buna executie a
contractului) in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii, calculate raportat la valoarea de adjudecare a
chiriei. Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigitoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, inregistrata la Serviciul Relationare cu Cetatenii, cam. 12, ghiseul 10 sau
11, in termen de 5 zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii.

In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dupd data expirdrii
termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceasta decizie, dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare
de la aceastd datd. Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au
dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare Tnainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daca
transmit organizatorului o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta Tnainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

Art. 5. ORGANIZAREA SI DEFASURAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.

5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscal, adresa, datele de contact, persoana de contact;
2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
3) informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate
pot intra in posesia documentatiei de atribuire; data - limita pentru solicitarea clarificarilor;
4) informatii privind ofertele:
- data - limitd de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
5) data si locul unde se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
6) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;

5.3. Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el Incepe sd curga si ziua cand se implineste.

5.4 (1) La licitatie se poate Inscrie orice persoana juridica romana, care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:
- a platit toate taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si garantia de
participare);

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local (dupa caz);
- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, dupa caz;
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(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a
incheiat contractul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

5.5. (1) Termenul limitd de depunere a documentelor este .................. sediul Primariei Municipiului
Timisoara, B-dul C.D. Loga, nr.1, cam 12 .

(2) Licitatia se va desfasura in data de .........cccceen..ee.. la sediul Primariei Municipiului Timisoara, B-
dul C.D. Loga, nr.1, Sala de Consiliu, et.

(3) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de ........... ora ...... , comisia de evaluare numita
prin Dispozitia Primarului Municipiului Timigoara se va intruni avand asupra ei documentatia de
atribuire.

(4) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. ..... .din...ccoeereirnenne. Dupa incheierea licitatiei, ofertantii prezenti si comisia de licitatie
vor semna procesul-verbal privind desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor
etape ale licitatiei.

5 6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10
zile lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

5.7. Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

Art. 6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante — Primaria Municipiului Timisoara, B-dul C.D Loga,
nr. 1, cam 12 Serviciul Relationare cu Cetatenii, cam. 12, ghiseul 10 sau 11 in doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire;
** unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnata de ofertant.
a. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

» LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU iNCHIRIEREA SPATIULUI CU ALTA
DESTINATIE DECAT ACEEA DE LOCUINTA DIN TIMITOARA, STR.............. A NU SE
DESCHIDE PANA LA DATA DE ................... (0) 2 7.\ ”

(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele/denumirea
ofertantului si sediul acestuia.

6.2 Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru depunere stabilite in

anuntul procedurii.

6.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

6.4 Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.5 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.6 Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

6.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

6.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de Inchiriere a spatiului.

6.9 Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita.

6.10 Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
urmand a se lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

6.11 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal de catre to{i membrii
comisiei de evaluare §i de catre ofertantii prezenti.
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6.12 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

6.13 In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

6.15 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferta

valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

6.16 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

6.17 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul

administrativ.

Art. 7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul autoritatii contactante se organizeazid o comisie de evaluare numitd prin dispozitie a
Primarului Municipiului Timisoara, care adoptad decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de evaluare
are desemnat un supleant.

8.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii
contractante.

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata autoritatea contractanti
despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

8.8. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare;

8.9. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai n prezenta tuturor membrilor.

8.10. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pentru a participa la licitatie, oferta.ntii trebuie sa depuna oferta la sediul (registratura) Primariei
Municipiului Timisoara, pand la data limitad stabilitd in anunt, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

a) PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa

contind urmatoarele documente:

I. documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
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* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
* Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul National al Registrului Comertului - dupa caz;
* Acte infiintare (actul constitutiv actualizat al persoanei juridice, statut, regulament, hotarare

judecatoreasca etc.) - dupa caz;

* Certificat constatator, emis de Oficiul National al Registrului Comertului, dupa caz, eliberat cu

cel mult 30 zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte urmatoarele:

) sediul social;
) administratorul ofertantului;
o reprezentantul legal.

Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afld in
dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare (dupa caz) - original, potrivit formularului - Anexa
nr. 3, Insotitd de dovada privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului sau de identitate;

imputernicire/delegatie acordati persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, Insotitd de actul sau de identitate;

Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sd ateste ca persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor;

Certificate/adeverintia privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii -
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sd ateste cd persoana juridicd nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor - (dupa caz);

Bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, (semnat si parafat) si recipisa aferenta
depunerii, eliberata de ANAF;

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea in munca,
normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Alte documente care fac dovada identitatii si calitatii ofertantului, dupa caz;

II. documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
* dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 150 lei (suma care nu se restituie);

* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, echivalentul a doud chirii lunare (se

calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere, in cuantum:

Nrcrt Date imobil Suprafata(mp) | Valoare de Valoarea
piata- garantiei
EUR/mp/luna de

participare

licitatie

(EUR)

1| SAD, str. GH. LAZAR, NR 33 44 7,7 680
2 | SAD demisol, str. .VACARESCU, NR 25 52 11,11 1200
3 | SAD, str. CPORUMBESCU, NR 104 34,03 7 240
4 | CAB. MEDICAL, Aleea INULUI, NR 2 55,763 7,32 816
5| CAB. MEDICAL, str.BUCURESTI, NR 15 45,80 7 640
6 | CAB. MEDICAL, str.CIRESULUI, NR 1/A 112,52 4,11 926
7 | CONSTRUCTIE ANEXA 12 2,5 60

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.
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Art.10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

L Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei;

Pretul minim de pornire, conform datelor din rapoartele de evaluare este:

Nrcrt Date imobil Suprafata(mp) | Valoare de Valoarea
piata- garantiei
EUR/mp/luna de

participare

licitatie

(EUR)

1| SAD, str. GH. LAZAR, NR 33 44 7,7 680
2 | SAD demisol, str. |.VACARESCU, NR 25 52 11,11 1200
3 | SAD, str. CPORUMBESCU, NR 104 34,03 7 240
4 | CAB. MEDICAL, Aleea INULUI, NR 2 55,763 7,32 816
5| CAB. MEDICAL, str.BUCURESTI, NR 15 45,80 7 640
6 | CAB. MEDICAL, str.CIRESULUI, NR 1/A 112,52 4,11 926
7 | CONSTRUCTIE ANEXA 12 2,5 60

Presedintele comisiei de licitatie va anunta tariful initial de inchiriere de la care porneste
licitatia

Se chestioneaza participantii cu privire la acceptarea valorii de pornire a licitatiei publice.

Se declara inchisa licitatia publicd daca nu se accepta valoarea de pornire a licitatiei.

Daca se accepta valoarea de pornire a licitatiei, procesul continud prin strigare liberd a
ofertelor. Licitatia se desfasoard pana cand ramane un singur ofertant, cel care propune
pretul cel mai ridicat.

Se anuntd adjudecarea licitatiei bunului In favoarea participantului la licitatie care a
adjudecat bunul si se declara inchisa licitatia.

In urma desfasurarii licitatiei se intocmeste un Proces-verbal de adjudecare, in care se
consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii licitatiei, modul de
anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei,
solicitantii care nu au Indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru spatiu si
reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, ultima ofertd facuta,
castigatorul licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de inchiriere, observatii cu privire
la organizarea si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de
ctre tofi membrii comisiei de evaluare prezenti si de reprezentantii operatorilor economici
inscrisi la licitatie.

In baza Procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

In cadrul comunicirii previzute mai sus, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Raportul prevéazut se depune la dosarul licitatiei.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.
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Art.11. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste
pretul minim solicitat pentru chiria/luna raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 100%.

Art.12.  NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese in cuantum de 15% din valoarea chiriei aferente pe intreaga durata de 5 ani a Contractului.

3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, caietul de sarcini pastrandu-si
valabilitatea.

4. In situatia in care adjudecatarul spatiului, pani la data limita stipulati in invitatie, nu se prezinta
pentru semnarea contractului, autoritatea contractantd intocmeste un proces verbal de refuz de semnare a
contractului si atrage dupa sine retinerea garantiei de participare constituitd de catre adjudecatarul spatiului.

5. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ¢ ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare castigatoare oferta clasatd pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

6. In cazul in care, in situatia previzuta la alin. 5, nu exista o oferta clasatd pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin.3.

7. in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti,
daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

Art.13 DAUNE INTERSE

Creditorul are dreptul la daune-interse pentru repararea prejudiciului pe care debitorul i 1-a cauzat si
care este consecinta directa si necesard a neexecutarii fara justificare sau dupa caz culpabile a obligatiei ce i
incumba ultimului.

Daunele interese vor cuprinde atit paguba efectiva cauzata creditorului cat si castigul sau beneficiul
nerealizat de catre acesta.

Art.14. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

« In cadrul documentatici de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor: transparenta,
tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenta;

* Autoritatea contractanta se aflda in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute mai sus;

Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
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Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, 1n cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Art. 15. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

15.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a
evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei
neloiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

15.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Art. 16. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Candidatii participanti la licitatie, care apreciazd cd au fost declarati neeligibili din motive
neintemeiate sau care considerd ca nu au fost respectate prevederile Documentatiei de atribuire aferentd
procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a unor spatii cu alta destinatie decdt aceea de locuinta situate
in Municipiul Timisoara, pot face contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 24 de ore de la data comunicarii procesului verbal de
licitatie, si se adreseazd spre solutionare comisiei de solutionare a contestatiilor, desemnatd 1n baza
Dispozitiei Primarului.

Solutionarea contestatiilor se face In termen de 5 zile lucratoare de la data Inregistrarii acestora de
catre o Comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica contestatorilor in cel mult 1 zi de la
solutionare, prin postd, cu scrisoare cu confirmare de primire sau fax sau e-mail, daca s-a solicitat in mod
expres aceasta modalitate de comunicare.

Daci in urma analizarii contestatiei se stabileste cd aceasta a fost intemeiatd, organizatorul poate
anula procedura de licitatie, potrivit dispozitiilor codului administrativ si ia masuri pentru organizarea unei
noi licitatii, In conditiile prevazute Tn OUG 57/2019-Codul Administrativ.

Actiunile formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor inregistra
la instanta de contencios administrativ, in conditiile Legii 544/2004.

Art.17. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

17.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

17.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie
se afla sediul locatorului.

Art. 18. DISPOZITII FINALE

18.1 Prevederile prezentului Caiet de Sarcini se completeazd de drept cu prevederile actelor
normative in vigoare si cu fisa de date a procedurii.

18.2  Data licitatiei va fi comunicatd prin anuntul de participare la licitatie.

18.3 Drepturile si indatoririle partilor sunt stabilite prin Contractul  de inchiriere — model cadru care
reprezintd anexa la prezentul caiet de sarcini.

18.4 Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

18.5  Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.
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18.6  Imobilul se poate viziona, inainte de Inscrierea la licitatie, in vederea ludrii la cunostinta a conditiilor
in care se prezinta spatiul.

18.7 Prin inscrierea la licitatie, ofertantul acceptd imobilul in conditiile in care se prezintd, fara ca
ulterior, sa solicite proprietarului diverse imbunatatiri, dotari, etc. De asemenea, toate conditiile impuse prin
caietul de sarcini se considera insusite de ofertanti. In urma vizionarii spatiului se va intocmi un-Proces
verbal de vizionare a spatiului.

Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului.
Anexa 2: Declaratie de participare.
Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.
Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea In munca, normele de aparare impotriva incendiilor.
Anexa 5: Formular de oferta.
Anexa 6: Contract de inchiriere - model cadru.
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ANEXA NR. 1
ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

FISAOFERTANTULUI
aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a spatiului cu alta destinatie din Timisoara,
str nr

b

1) Ofertant

2) Sediul / adresa ofertantului

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8)Nr.Cont

9)Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant
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ANEXA NR. 2
ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DECLARATIE
DE
PARTICIPARE
aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a spatiului cu alti destinatie din Timisoara,
str , r

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisa pentru inchirierea prin licitatie publica a
spatiului din Timisoara, str.................. 5 1] SRR organizata 1n sedintd publica la data.............. ora........... de
cdtre Municipiul Timisoara.

Am luat cunostintad de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Documentatia de
atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta publica va participa dl. /

dna. , titular al CI/ BI Seria , T ,
imputernicit prin nr. ,din data
de . . , emisa
de , 84 reprezinte §i s semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data Ofertant
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ANEXA NR. 3
ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

D E CL ARATIE privind conditiile impuse de natura bunului inchiriat
pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in

Timisoara, str , nr

Subscrisa

(se completeaza denumirea ofertantului),

prin reprezentant legal,

in calitate de participant la procedura de licitatie publicad pentru inchirierea spatiului din Timisoara,
]2 SO , 1] SRS organizata de  Municipiul  Timisoara in data de
.......................... declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/ lichidare/ insolventd/ faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit. a);

c) mi-am Indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania;

d) n ultimii 2 ani nu m-am aflat in situatia neindeplinirii sau indeplinirii in mod defectuos a obligatiilor
cobtractuale, din motive imputabile mie, si respextiv nu am savarsit fapte care sd produca sau sa fie de
natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor

e) nu am fost condamnat, 1n ultimii trei ani, prin hotarire defibitiva a unei instante judecatoresti, pentru o
fapta carea a adus atingere eticii profesionale sau prin comiterea unei greseli In materie profesionala.
Totodata, declar pe propria raspundere, cad ma angajez:

(4) sa utilizez imobilul ce urmeaza a fi inchiriat in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea
contractului, spatiul sa fie restituit locatorului, in deplina proprietate, liber de sarcini;

(5) orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai 1n baza si dupa obtinerea acordului
scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala mea, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Subsemnatul declar cad informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca

autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem;

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampild)
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

ANEXA NR. 4

Declaratie

privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i sandtatea in muncd,
normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea i
ofertantului)

, declar pe
propria rdaspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma angajez sa prestez

activitati in cadrul bunului imobil inchiriat pe toata durata contractului de inchiriere, in conformitate cu

prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea §i sandtatea in munca §i a normelor
de aparare impotriva incendiilor.

sediul

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de

obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sandtatea in muncd si a normelor de
aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

OFERTANT,
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ANEXA NR. 5
ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

FORMULAR DE OFERTA
aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a spatiului cu alta destinatie din Timisoara,
str , Iir.

OFERTANTUL

(se completeaza denumirea ofertantului)

prin reprezentant legal - in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiului
din Timisoara, Str........cccccervereeneeneeenenne. 0| SR ce urmeaza a fi inchiriat in data de .................... , orele
..................... , la sediul PRIMARIEI MUNICIPIULUI TIMISOARA — B-DUL C.D LOGA NR.1.

prezint mai jos,

Oferta de InChiriere Pentru.........coceveeierereenieneeiereeieeseens scos la licitatie
este de eur/mp/ luna.
fata de pretul de pornire de................cccoeeuenen... eur/mp/luna

Mentionez faptul cé in cazul in care prezenta ofertd va fi declarata céstigatoare ma oblig sa accept,
neconditionat si in intregine, toate conditiile de inchiriere mentionate de cétre organizatorul procedurii in
documentatia de atribuire.
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ANEXA NR.6
ROMANIA
JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. din

1.PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL TIMISOARA, cu sediul in Timisoara, Bv. Constantin Diaconovici Loga, nr.1, telefon
0256/408300, CUI 14756536, avand contul curent RO17TREZ621502205X020362, deschis la Trezoreria
Timisoara, in calitate - locator, reprezentat prin Primar, DOMINIC FRITZ pe de o parte si

Nr........... , judetul Timis, cod Postal .................. , CNP/CIF/CUL................. , cont IBAN
.................................................... deschis la ......................... Timisoara, tel fix:
....................... , tel mobil:.................., emailioLLLL L., Teprezentant legal:

......................................................... , 1n calitate de locatar, in temeiul HCLMT nr.
........................................ , au convenit la Incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea
urmatoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului de Inchiriere 1l constituie inchirierea spatiului cu altd destinatie decat aceea de
locuinta, situat n imobilul din Timisoara, Str.........ccccecevieriiniinienenene. 11] G , In suprafatd de
.................. m.p, inscris In CF nr.......ccceee, O tOP  .eveeeeenneneene, I proprietatea/administrarea
Municipiului Timisoara, valoare inventar......................

2.2 Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult 5 zile de la data semnarii
prezentului contract. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna prin proces-verbal de predare -
primire, care va fi incheiat, datat, semnat de partile contractante, mentiondndu-se totodata starea fizica a
imobilului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii primirii.

2.3. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfasurarea activitatilor de ................

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, de la data semnarii contractului.
3.2 La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit numai prin
acordul scris si expres al partilor, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act aditional la
contractul de Inchiriere, daca locatarul indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) si-a indeplinit In mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul de inchiriere.

b) nu a fost sanctionat contraventional cu privire la abateri grave si repetate in legatura cu
desfasurarea activitatii in spatiul inchiriat;
3.3. Intentia de prelungire a contractului se notificd de catre locatar, in termen de 90 zile, inainte de expirarea
duratei contractului.
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4. PRETUL CONTRACTULUI ST MODALITATILE DE PLATA

4.1. (1) Pretul inchirierii spatiului -chiria- este de............c......... euro/mp/luna, conform procesului verbal de
adjudecare 1a TICIEALIE. .......evveeieeiieriesie ettt st s , se calculeaza prin aplicarea
tarifului mai sus mentionat la suprafata spatiului, pe care locatarul se obliga sa o plateasca locatorului, plata
se va face 1n lei la cursul valutar comunicat de BNR din data emiterii facturii .

(2) Acestei valori i se va aplica o actualizare (doar la tarifele in lei) la inceputul fiecarui an
calendaristic, reprezentand rata inflatiei, dacd e cazul (pentru chiria in lei), conform datelor furnizate de catre
Institutul National de Statistica.

(3) Pretul inchirierii neindexate poate fi modificat unilateral prin Hotdrare a Consiliului Local al
Municipiului Timisoara.

4.2. (1) Plata chiriei in cuantum de.........c.c......... se va efectua in doud rate anuale 1n contul
RO17TREZ621502205X020362, deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara pe numele locatorului sau
prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara.

Plata chiriei, 1n cote parti se va face conform prevederilor art. 333 din OUG 57/2019.

(2) Termenul scadent pentru plata primei rate a chiriei este 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie,
respectiv 30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data primei scadente, adica 31 martie, sau
cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de platd scadent al primei rate este 30
septembrie a aceluiasi an.

(4) In situatia in care contractul urmeazi a se executa dupd data celei de a doua scadente, adica 30
septembrie, sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acestuia, termenul de plata scadent al primei rate
este 15 decembrie a aceluiasi an.

(5) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel mult 5(cinci)
zile lucratoare de la data adjudecarii contractului de inchiriere, garantia de buna executie a contractului.

(6) Valoarea garantiei de buna executie reprezintd pretul chiriei calculat pentru 2 luni, respectiv de
e ——— lei.

(7) Locatorul are dreptul de a executa garantia de bund executie ori de cate ori locatarul nu isi

indeplineste obligatia de plata a chiriei in termen de maxim 90 de zile de la data scadentei.

(8) In termen de cel mult 5 zile lucritoare de la data executirii de citre locator a garantiei de buni
executie, locatarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sd constituie o noua
garantie de bund executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pana la nivelul prevazut la alin. (6)

(9) Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Fiscale a Municipiului Timisoara sau in contul
RO68TREZ621505901 XXXXXXX, nume beneficiar DFMT, CUI 21666630, deschis la Trezoreria
Timisoara si se va face in lei la cursul valutar din data platii.

(10) Corespondenta aferenta prezentului contract, referitoare la Indeplinirea obligatiilor de natura
financiard, inclusiv comunicarea extraselor anuale de cont, se va purta pe adresele de email puse la dispozitie
de partile implicate.

4.3 (1) Plata chiriei se datoreaza de la data Incheierii procesului verbal de predare primire a spatiului,
predarea —primirea bunului se face in termen de 30 zile de la data constituirii garantiei si se va efectua in
baza unei facturi emisa de cétre locator in forma electronica, in format pdf.

(2) Factura se va comunica locatarului prin mijloace electronice- email-, de pe adresa de email
veniturinefiscale@dfmt.ro pe adresa de email valida, securizatd si comunicatd in mod oficial de cétre locatar.

Comunicarea facturii prin modalitate electronica se va efectua cu cel putin 20 de zile inainte de implinerea
termenului scadent.

(3) Partile au obligatia sa intretind functionarea continuad a adreselor de email pe toatd durata
executarii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de email se va comunica celeilalte parti in cel mult
24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea timpului pentru remediere.

(5) Chiriasul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e-mail: veniturinefiscale@dfmt.ro

primirea facturii, in 5 cinci zile de la data comunicarii.
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(6) In cazul neprimirii facturii in termenul prevazut la art 4.3 alin. 2, chiriasul va informa proprietarul
despre acest aspect in termen de 5 zile lucratoare de la data la care a expirat termenul mentionat.

(7) In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmati de citre chirias in termenul previzut la
aln.5, factura va fi consideratd comunicata si acceptata.

(8) Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicata in format electronic, deoarece locatarul
fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionala temporar, locatarul se obligd sa se prezinte la
sediul locatarului in vederea remiterii facturii pe suport de hartie, in termen de 5 zile de la data expirarii
termenului previzut la art. 4.3 alin. 2. In acest caz, comunicarea se considerd indeplinitd la data la care
locatarului i-a fost inmanata sub semnatura factura emisa pe suport de hartie.

(9) In caz de neindeplinire de citre locatar a obligatiei prevazuti la alin. 8, factura se considera
comunicatd in termen de 5 zile de la data expirarii termenului prevazut la art. 4.3 alin. 2, cu toate
consecintele ce decurg din acest fapt.

(10) Plata chiriei se datoreaza de la data Incheierii procesului verbal de predare-primire al spatiului.

(11) Chiriasul va plati pe intreaga durata a contractului de inchiriere atat chiria cat si sarcinile fiscale
privind spatiul inchiriat.

5. DREPTURILE PARTILOR

5.1 Drepturile Locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a folosi, 1n mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, spatiul care face
obiectul prezentului contract.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi spatiul care face obiectul contractului de inchiriere, doar pentru
destinatia de ........cc.cceuenneene.
5.2 Drepturile Locatorului

(1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate
de locatar.

(2) Verificarea va fi facuta de catre personalul cu atributii din cadrul aparatului de specialitate a
Primarului Municipiului Timigoara.

(3) Locatorul va denunta in mod unilateral contractul de Inchiriere, atunci cand interesul public local
sau national o impune, fara plata vreunei despagubiri catre locatar.

6. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Locatorul se obliga:

(1) Sa predea bunul, liber de orice sarcind, pe baza de Proces verbal de predare-primire, in termen de
cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie a contractului;

(2) Sa garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat;

(3) Locatorul poate sa controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daca acesta este
folosit sau exploatat in conformitate cu specificul bunului inchiriat si in scopul pentru care a fost incheiat
contractul de inchiriere. Acest control se exercita fara a stanjeni folosinta bunului imobil de catre locatar.

(4) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sa aduca
atingere drepturilor sale.

(5) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului de
inchiriere si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluarii bunului.

6.2 Locatarul se obliga:

(1) Locatarul este obligat sa intrebuinteze, pe toatda durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu
buna-credinta si potrivit destinatiei, purtand rdspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.

(2) Locatarul este obligat sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului inchiriat.

(3) Locatarul se obligd sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii
normale ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul
incheierii contractului.
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(4) Locatarul se obliga sa plateasca chiria la termenele stipulate in contract.

(5) Locatarul se obliga sa foloseascd/exploateze bunul inchiriat cu respectarea conditiilor impuse in
autorizatia de construire, conform destinatiei pentru care a fost inchiriat, cu respectarea amplasamentului,
formei, dimensiunilor, culorii si materialelor aprobate prin Autorizatia de construire.

(6) Locatarul se obliga sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului inchiriat, care s-ar
datora culpei sale.

(7) Locatarul se obliga sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat
si starea acestuia.

(8) Locatarul se obligd sd nu aduca modificari bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, fara posibilitatea de recuperare a investitiei de la locator.

(9) Locatarul se obliga sa elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea contractului de inchiriere,
din orice motiv, in starea in care l-a primit, si este obligat sd restituie locatorului, in deplind proprietate,
bunul inchiriat, in mod gratuit si liber de orice sarcini, prin proces-verbal de predare-primire.

(10) Locatarul nu poate subinchiria, da in folosintd altei persoane juridice, bunul ce face obiectul
prezentului contract. De asemenea, nu poate Incheia contracte de asociere avand ca obiect spatiul imchiriat.

(11) Locatarul se obliga sa raspunda pentru pagubele provocate din culpa sa.

(12) Locatarul se obligd sa nu solicite niciun fel de despagubire la incetarea contractului, indiferent
de cauzele acesteia.

(13) Locatarul se obliga sa Inregistreze prezentul contract de inchiriere la organul fiscal competent,
in termen de 30 zile de la incheierea acestuia.

(14) Chiriasul este obligat sd plateasca toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat, a impozitului la Directia Fiscala, precum si alte costuri necesare intretinerii si
administrarii partilor comune ale spatiului comercial.

(15) Orice amenajari, Tmbunatatiri la bunul inchiriat vor fi efectuate de locatar numai cu aprobarea
locatorului si In conditiile stabilite de acesta si cu respectarea conditiilor impuse prin Autorizatia de
construire.

(16) De a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii in functiune a spatiului comercial, din
fonduri financiare proprii si de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea
desfasurata in spatiul inchiriat, locatarul renuntand in mod expres la dreptul de a pretinde despagubiri pentru
lucrdrile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate. Totodata, Locatarul are obligatia de a
incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului inchiriat.

(17) Orice interventie la interiorul si exteriorul imobilului (intretinere, reparatii, curent — inlocuiri la
instalatii, tdmplarii interioare, zugraveli si vopsiri interioare, reparatii si inlocuiri pardoseli, modificari de
compartimentare interioare precum si ale imaginii i volumetriei exterioare prin interventii la parament,
zugraveli , tencuieli, ornamentatii, signalistica, tamplarii exterioare, etc.) se efectueazd numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, prevazut la Art. 23 alin.(1), (2), (3), (4), respectiv art.24
alin. (1) din Legea 422/2001 — republicata privind protejarea monumentelor istorice.

(18) Locatarul se angajeazad sa contracteze o politd de asigurare All Risk pentru spatiul inchiriat,
avand drept beneficiar exclusiv Locatorul.

7. SANCTIUNI PENTRU NEiNDEPLINIREA CULPABILA A OBLIGATIILOR
(1) Avand in vedere prevederile art. 1166, 1178 Codul Civil, partile de comun acord, au convenit dupa cum
urmeaza:

"In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, chiriasul datoreaza penalitati de intdrziere care se vor
calcula in conditiile prevazute de Legea nr. 207/2015 privind codul de Procedura Fiscald, cu modificari si
completari, vizand majorarile de intarziere pentru neplata la scadenta a impozitelor si taxelor locale”

(2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesara vreo formalitate prealabila in
acest sens.

(3) In cazul neachitarii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin simplul fapt al
neexecutdrii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere sau orice formalitate
prealabila.
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(4) In conformitate cu prevederile art. 1831 alin. Codul Civil, locatarul este obligat la plata chiriei prevazuti
in contract pana la data eliberdrii efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la data eliberérii efective a imobilului.

8. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
8.1 Expirarea contractului:
1. Contractul de inchiriere Inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti

2. In privinta obligatiei de restituire a bunului inchiriat, contractul incheiat pe durati
determinatd, constatat prin Inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal, in
conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului contractual.

3. Locatarul este obligat sd restituie bunul imobil in teremen de 30 zile de la expirarea
termenului contractual, daca partile nu au convenit la prelungirea perioadei de inchiriere

4. Locatarul este de drept 1n intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului
de la momentul expirarii teremenului de 30 zile prevazut mai sus.

8.2 Denuntare unilaterala:

1. Contractul de inchiriere inceteazd prin denuntare unilaterald a acestuia de catre locatar
inainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de 30
zile.

2. Nerespectarea termenului de preaviz de 30 zile de catre locatar, atrage dupa sine pierderea
garantiei instituite prin contract in favoarea locatorului

3. Prezentul contract inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin
30 zile, stabilit prin notificarea/instiintarea emisa de catre locator, in situatia in care
interesele publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucrari de utilitate publicd impun
eliberarea spatiului ori in cazul in care Locatarul nu isi executd sau 1si incalca oblogatiile
contractuale. Locatarul se aflda de drept in intarziere cu privire la eliberarea spatiului
inchiriat de la momentul expirarii termenului din preaviz. in masura in care eliberarea
spatiului nu se va face In mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in
vederea solutionarii situatiei.

9. REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de Inchiriere sd se produca fara nici o interventie
din partea intantei de judecata, temeiul rezilierii automate nemaifiind hotérarea intantei de judecata, ci chiar
vointa expresa a partilor manifestatd prin semnarea prezentului contract. Acest mod de Incetare a contractului
este preferat de parti ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauza.

10. CARACTERUL EXECUTORIU

Partile declarda in mod expres si confirmda ca prezentul Contract constituie fitlu executoriu in
conformitate cu dispozitiile art 1798 Codul Civil si art. 1809 alin. 3 raportat la alin. 2 Codul civil.

11. FORTA MAJORA
Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Forta majora exonereazd partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sia ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 1 luna, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna
din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.
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12. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Cedarea drepturilor rezultdnd din prezentul contract, subinchirierea totalad sau partiala ori utilizarea
acestor drepturi in cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.

13. RELOCATIUNEA TACITA
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, neoperand tacita
relocatiune, daca partile nu hotarasc prelungirea lui.

14. CLAUZE SPECIALE
Neuzul spatiului inchiriat timp de un an cu destinatia pentru care a fost atribuit, duce la rezilierea de
plin drept a contractului de inchiriere.
Neuzul se constatd de catre personalul din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Timisoara.

Schimbarea situatiei juridice a spatiului dupd semnarea contractului, nu obligd pe locator la
despagubiri.

Dispozitiile legale ulterioare, care eventual vor fi in contradictie cu prevederile prezentului contract,
vor modifica de drept prevederile sale.

Prezentul contract se incheie fara notarea in cartea funciara.

Eventualele pretentii de daune (despagubiri) din partea locatarului la incetarea contractului, in pofida
angajamentelor luate prin prezentul contract, vor fi considerate nule de drept.

15. DAUNE INTERSE
Creditorul are dreptul la daune-interse pentru repararea prejudiciului pe care debitorul i 1-a cauzat si

care este consecinta directd si necesard a neexecutdrii fara justificare sau dupa caz culpabile a obligatiei ce 1i
incumba ultimului.

Daunele interese vor cuprinde atdt paguba efectiva cat si castigul sau beneficiul nerealizat de catre
acesta.

16. LITIGII
Orice controversa sau pretentii care se vor naste din prezentul contract sau 1n legaturd cu acesta, vor
fi solutionate pe cale amiabila, iar daca nu este posibil acest licrul, litigiile ndscute se vor solutiona de citre
instanta competenta.
Orice modificare a legislatiei referitoare la contractul de locatiune sau la notiunea de chirisi va atrage
dupa sine modificarea sau completarea corespunzitoare a prezentului contract.

17. DISPOZITII FINALE
Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele
parti, cu exceptia modificarii unilaterale din partea locatorului prevazuta la art.7.2.

Orice comunicare/notificare intre parti va fi considerata valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire. Notificarile verbale nu vor fi luate in seama.

Schimbarea adresei locatarului va fi notificatd locatorului cu cel putin 3 zile lucratoare inainte sub
sanctiunea neluarii ei in seama.

Locatarul recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura prevazuta de cap.ll din
Titlul XI Cod proceduri civilad privind procedura de evacuare conform dispozitiilor art. 1038 Cod procedura
civila.

Prezentul document este semnat electronic conform Legii nr. 214/2024, partile recunoscand
semnaturii electronice aplicate aceeasi valoare juridica cu semndtura olografa.

Data semnarii este data ultimei semnaturi aplicate.
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